Grunes Bauen statt Bauen im Grunen

Tiibingen
Universitatsstadt
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Entwicklung des Bevolkerungswachstums
Stichtag: 31.12.; Jahr 1990 = 100 Prozent
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=== Stadt Tlbingen Landkreis Tibingen (ohne Stadt)
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AuBenentwicklung im Landkreis
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Rottenburg a. N.; Kreuzerfeld Sid
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Innenentwicklung in der Stadt
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Franzosisches Viertel (Hindenburg-Kaserne) 1991
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Franzosisches Viertel 2008
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*| Bemerkungen / Eigentumsverhaltnisse
g

Potenziale im Entwicklungshe-

Planungen bis 2012, Fidchen verfilgbar

M 330
reich ,Stuttgarter StraBe / Fran-
zisisches Viertel” (ohne siidlich
Hechinger Eck) e
Schleifmiihleweg / Westbahnhof 04| ™ 45 | Allasten, Larm; Zweckverband Ammertalbahn, DB;
Entwidmung ndtig
Beim Kupferhammer 16| M 175 | Larmbelastung; DB
Egeria-Nord 23| M 300 | privat;
Miihlenviertel 33| M 600 [ wird gerade bebaut
GdsstraBe / Friedrich- 18| W 200 | Aufgabe Gartnerei; privat; Planungsrecht vorhan-
- Dannenmann-StraBe den
n Frejacker - 04 M 45 | privat; Planungsrecht in Vorbereitung
De r e rste S C h r I tt n Altes Landratsamt, DoblerstraBe 0,6 M 60 | Landkreis; Planungsrecht vorhanden
Egeria Siid 16| M 210 | stadtisch )
- VEP Corrensstrale 05 W 70| ehem. Max-Planck-Institut; privat; Planungsrecht
Baulticken und o
WildermuthstraBe 07| W 80| z. Z. als Gartnerei genutzt; privat; mittelfristig ver-
anm figbar’
B ra C h fI a C h e n Corrensstrafiie 0,9 W 95| 7. 7. Institute; Landesgrundstiick; mittelfristig ver-
fligbar
. Hundskapfklinge 18] wW 275 | z. Z. Altenheim; Landkreis; Planungsrecht in Vorbe-
: reitung ]
e rI I l Itte I n siidlich Hechinger Eck (kleinerer 08| M 350 | Im Entwicklungsbereich; Flache weitestgehend
Teil) R stadtisch; Planungsrecht in Vorberelitung
Olmiikle 08 M 90 | Beeintrachtigungen durch benachbarte Olmiihle;
privat bzw. GWG Stutlgart
Schwarziocher Tale 1,3 M 145 | Verlegung Bauhof ndtig; stadtisch; mittelfristig
. verflighar
P I atz f u r- Schlachthof 14| ™ 100 | stadtisch
Gilterbahnhaf 73| M 805 | DB; Entwidmung notwendig
Omnibus Schnaith 1,0l M 100 | privat; erst nach Aussiedlung Bushof verfiigbar
- Erganzungen Mihlbachacker 18] W 235 | Teil der EcoCity-Planung; Land, Telekom, privat
1 O . O O 0 E I n WO h n e r Miihlbachécker I 370 M 570 'I_"erl der EcoCity-Planung; Post, Telekom, stédtisch
Miihlbachécker IT 22| W 240 | hisher SO-Behdrdenzentrum; Land
Queck 231 M 255 | Altlasten; privat; sofort verfligbar
Technisches Rathaus 1,0 M 100 | z, Z. Verwaltungsgebiude; stadtisch
Bocciabahn 31 M ? | Altlasten; stadtisch
siidlich Hechinger Eck (gréBerer 1,8l M 250 | Im Entwicklungsbereich; stadtisch, privat; erst
Teil) ‘ nach Verlegung der B 27 verfiighar
Summen 44,5 5725
Zusatzlich in Bauliicken 1.834 Wohneinheiten fiir ca. 3.760 Einwohner
Gesamtsumme; ca.  9.480 Einwohner
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Baulucken aktivieren

= Brief an alle Eigentimerinnen und Eigentimer
= Gemeinschaftlicher Grundstiicksvorrat

= AG Innenentwicklung
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Bilanz

= Mitte 2007: 712 Baullicken in Wohn-/Mischgebieten fur
1.890 Wohneinheiten

= Stand 11/2015: davon 250 mobilisiert (Baugesuch liegt vor,
Baugenehmigung wurde erteilt oder Baullicke wurde bebaut)

= Mobilisierungsquote: 35,1 %

= Mobilisierungsquote bei Baullicken Gewerbe: 25,6 %
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Dorfliche Entwicklung I: Tubingen-Buhl
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Fronlander

Wohnen fir Jung
und Alt; ca. 30
Wohnungen, davon
24 barrierefrei

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Teilabschopfung der
Bodenwertsteigerung
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DOrfliche Entwicklung II: Tubingen-Kilchberg

Hinter den Garten
| 6 Wohneinheiten

Stadtische
Baulandreserve

geplante Flachen:

1: ca. 389 m?
2. ca. 370 m2 (328 + 42 m?3)
3. ca. 370 m? (328 + 42 m?)
1697/1 4 ca.329m? (239 + 42 + 33 + 15m?)
5 ca.295 m? (220 + 42 + 33 m?) % S — Sactplanary
5 2 st rundstii rst.
Parkplaiz: ca. 37 m 1706/2 | "Hinter den Gérten", Kilchberg

. ) 1702/3 g Variante 1

Gesamtflache : 1792 m? Masst: 1:500
/\ 1705 Dotum: 23102008
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Stadtreparatur I: Konversion

Loretto-Kaserne 1921
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Loretto-Areal 2008
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Stadtreparatur II: Gewerbliche Brachen

Muhlenviertel: Wurster+Dietz — Areal um 1920



Tiibingen
Universitdtsstadt

Muhlenviertel 2010
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Stadtreparatur III: Gewerbliche Brachen und Altlasten

Egeria & Queck
(Alte Weberei)

= Ehemalige Gewerbeflachen
= Gesamtgebiet 8,2 ha.

= ca. 400 Wohneinheiten

= ca. 1100 Bewohner

= Ca. 200 Arbeitsplatze
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Alte Weberei — Egeria-Areal 2008
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Tubingen

1

Tebingen
Unvenzacatat

Stadtebaulicher Entwurf

Alte Weberei — stadtebaulicher Entwurf
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Stadtreparatur IV: Bahnliegenschaften
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t = Stadt Tubingen
Bahnflachenmanagement - Guterbahnhof Nutzungskonzept

ca. 9 ha

S e e i i MRS | o 500 neye
= 485~ | Bewohner

eichenerkla'mng

“ |
E_— } Gebietsabgrenzung = = Bahntrasse - Gewerbegebiete Hutzungskonzepl M1 3900
Straten - Spezalnutzung | Wasserschutzzone Il PHU’M 5
Il Hattestelie Regionalstadibahn B Mischgebiete
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Landeswohnraumforderungsprogramm

= Aufstockungen
= Anbauten

= Neubauten

= FOrderung von 91 Sozialmietwohnungen durch das Land
m Realisierung ausschlieBlich im Innenbereich

m Aktive Unterstitzung durch die Stadt
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Fahrenweg/ Heerweg, Hirschau
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Neubau von 22 Wohnungen,
davon 11 Sozialmietwohnungen




Tiibingen
Universitatsstadt

Bauen unter dem eigenen Dach

= Um Aufstockungen und Erganzungen zu ermoglichen, erarbeitete
die Verwaltung stadtebauliche und gestalterische
Befreiungsgrundsatze fiir Dachausbauten

= Mit den Befreiungsgrundsatzen soll der Ausbau von
Dachgeschossen erleichtert werden, um damit die Anpassung der
Wohngebaude an neue Bediirfnisse sowie die Schaffung
zusatzlichen Wohnraums zu ermoglichen.
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Stadt bauen: Die Bausteine der Entwicklung
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Kleinteilige Nutzungsmischung
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Hohe stadtische Dichte und
Integration der Altbauten
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Tiibingen
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Offentlicher Raum und Verkehrskonzept




Tiibingen
Universitatsstadt

Baugemeinschaften und kleinteilige Parzellierung
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Zusammenfassung

Erfolgsfaktoren sind:

= BaulUckenkataster

= BaulUckenaktivierung

= Brachflachenaktivierung

= Bebauungsplane der Innenentwicklung
= Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

m Befreiungsregelungen fur Ausbauten
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= Grundstucksgesellschaft

= Abteilung Projektentwicklung

= AG Innenentwicklung

= Qualitat und Stadtreparatur

= Baugruppen und Nutzungsmischung

= Blrgerbeteiligung und Wettbewerbe
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Bilanz der Innenentwicklung 2007-2010

(fertiggestellt oder in Umsetzung)

= Mobilisierte Baullicken: ca. 250 Wohneinheiten

= Brachflachenentwicklung: ca. 420 Wohneinheiten

= Entwicklungen Bautrager: ca. 350 Wohneinheiten

= Landeswohnraumforderprogramm: ca. 90 Wohneinheiten
= Neuordnung von Gebieten: ca. 40 Wohneinheiten

= Anbauten etc.: es liegen keine Zahlen vor

= Summe: ca. 1.150 Wohneinheiten
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Die Stadtgrenzen werden gehalten
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' FIA DAS FVRSTLICH S1.OS G ZV . TACOB, G. DAS RHATTHAVSY
£ HOMEN TUBINGEN. D DER VNIVERSTTET AV, H. DAS BVRGERITAVS
B DERSTIFTZV. $.GEOPG §_ DAS FVRSTLICH COLL: L DERSPITALSAMPT

K. H/msTricHE KASTEN, N, HOCHMANI STIPENDIV QLVSTNAVER THOR T FVRSTLIGIOART.
L. BEBENHAVSER HOFF O FICLERI STIPENDIYM.  R.SCHMIT THOR. V. DER GOTTES ACKER

L DIk PEAR NIRCH,  F. DAS FVRSTLICUESTIFE.  DEN prxkinpey, MBLAVBEVRER HOFE | P MARTINT STIPENDIVM & FAG THOR, ‘W.DERSTAT MILLIEN

Kein neuer Bebauungsplan im AuBBenbereich seit 2007
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Mehr Information:

Im Internet:
www.tuebingen.de/
innenentwicklung

Im Buch:
Eine Stadt macht blau,
KiWi, 3. Auflage 2011

Boris Palmer
Eine
Stadt
macht

blau

Politik im Klimawandel -
., das Tubinger Modell




