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Datenblatt fir die Immobilienbewertung

1. Objektinformationen

Grunddaten

Adresse Ostliche Ringstr. 32, 73033 Goppingen

Objektart: Eigentumswohnung Stichtag 01.02.2024
Zimmer 3 Keller Ja

Etage 2von 3 Schlafzimmer 2
Wohnfliche (W) 71 m? Badezimmer 1

Garage (G) 1 Balkonmietfliche  3,5m?

Bausubstanz & Energieausweis

Baujahr 1995 Energietrager Gas
Modernisierung 2020 Energieklasse D
Ausstattung Normale Qualitat Heizungsart Zentralheizung

Makler-Objektbeschreibung

Schone, helle 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung in zentrumsnaher guter Lage von Géppingen.

Samtliche Dinge des taglichen Lebens, wie Schulen, Kindergarten, Arztpraxen und
Einkaufsmoglichkeiten sind leicht fuBlaufig zu erreichen.

Die Wohnflache von ca. 71 m? verteilt sich Gber 3 Zimmer. Zur Ausstattung gehoren Gaste-
WC, Laminatbdden, Bad mit Fenster, Balkon, Keller und ein Tiefgaragenstellplatz.

Wohnungs- & Mietdokumentdaten

Bisherige Kaltmiete 550 € Miteigentumsanteil (W) 156/1000
Miteigentumsanteil (G) 5/1000 Altlast Keine
Baulast Keine Verwaltungskosten (W) 428 €
Verwaltungskosten (G) 47 € Instandhaltungskosten (W) 14,1 €/m?
Instandhaltungskosten (G) 110 € Mietausfallwagnis (W/G) 2%
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Bilder der Immobilie

Abbildung 2: Wohn- und Esszimmer Quelle: Eigene Fotografie

Abbildung 3 Balkon und Kiiche Quelle: Eigene Fotografie
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Abbildung 4: Schlafzimmer und Bad Quelle: Eigene Fotografie

Abbildung 5: Schlafzimmer 2 Quelle: Eigene Fotografie
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Abbildung 6: Grundriss  Quelle: Grund und Boden Immobilienvermittlungs GmbH
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2. Standortanalyse

Makrolage
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Der Landkreis GOppingen erstreckt sich iber rund 640 Quadratkilometer und hat fast 260.000
Einwohner. Bis 2030 wird ein moderates Bevolkerungswachstum von 1,4% erwartet. Der Kreis
beheimatet 38 Stadte und Gemeinden inklusive zweier Hochschulstandorte in Geislingen und
GOppingen. Goppingen selbst zdhlt 59.000 Einwohner, die Arbeitslosigkeit liegt bei 5,6% und

damit

leicht unter dem Bundesdurchschnitt. Die Wirtschaftskraft wird durch einen

Umsatzindex von 153,6 und eine Zentralitdtskennziffer von 152,9 unterstrichen. Taglich
pendeln rund 15.000 Menschen aus und etwa 23.000 in die Stadt.

Die Infrastruktur ist dank der Anbindung an die BundesstralRe B10, die Autobahn A8 und die
Zuganbindung gut ausgebaut. Innerhalb von 30 Minuten ist der Flughafen Stuttgart erreichbar
und somit ist eine Verbindung zu zahlreichen Grof3stadten Europas und der Welt gegeben.

In der Region sind bekannte Industrieunternehmen wie Schuler, Marklin und Kleemann
ansassig. Neben dem Maschinen- und Werkzeugbau pragen auch technologieorientierte
Unternehmen wie Topometric, Teamviewer und Habdank die Wirtschaftslandschaft.
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Abbildung 7: Verkehrsanbindungen um Géppingen
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Mikrolage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend mit einem hohen "WalkScore" von
95, was auf eine fulRgdangerfreundliche Umgebung hinweist. Die meisten Alltagswege kdnnen
bequem zu Ful’ zuriickgelegt werden. Das Stadtzentrum liegt nur einen kurzen Spaziergang
von etwa 7 Minuten entfernt, und zwei Supermarkte sind sogar in 1 bis 2 Minuten zu Ful3
erreichbar. Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kindergarten sind innerhalb von 5 bis 10
Gehminuten zuginglich. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut angebunden:
Busstationen lassen sich in 3 Minuten erreichen und der Bahnhof ist 10 Minuten entfernt.
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Abbildung 8: Mikrolage mit Markierungen der Annehmlichkeiten in der Umgebung
Quelle: Walkscore https://www.walkscore.com/score/32-%C3%B6stliche-
ringstra%C3%9Fe-g%C3%B6ppingen-bw-germany#
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3. Bodenrichtwertkarte, Flurstiick und Grundstlicksmarktbericht

Abbildung 9: Abbild des zu Bewertenden Objekts Quelle: Bodenrichtwertinformationssystem Baden-
Wiirttemberg

Landkreis/ Gemeinde GOppingen/ G6ppingen
Bodenrichtwert 585 €/m?

Stichtag 01.01.2023

Entwicklungszustand/ Baureifes Land/ Gemischte Bauflache
Nutzungsart

Grundstiicksfliche 550 m?

Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre

Spanne des Liegenschaftszins 0,9-1,1% (fur Wohnungen mit 70 m?)

Tabelle 1: Bodenrichtwertinformationen und Grundstiicksmarktberichtsinformationen Quelle: Vgl. Ministerium
flir Landschaftsentwicklung und Wohnen Baden-Wiirttemberg, ,,Bodenrichtwertinformationssystem Baden-
Wiirttemberg,” https.//www.qutachterausschuesse-bw.de/borisbw/?lang=de und Vgl. Gemeinsamer
Gutachterausschuss fiir die Ermittlung von Grundstiickswerten bei der Stadt Géppingen,
Grundstiicksmarktbericht 2023, 2023, S. 46
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Aktuelle Mietangebote und-suchen

@ Angebote | Suchen

@ 12 €/m?
. 1 T
1 Zimmer 10 14
@11 €/m?
210 €/m?2
8 12
2 Zimmer 9 11
@10 €/m?2
@ 10 €/m?
8 11
3 Zimmer 8 11
@ 10 €/m?
210 €/m?
) 9 12
4 Zimmer 9 11
210 €/m2
Nicht geniigend Daten vorhanden
5 Zimmer 8 10
@ 10 €/m?
10 €/m? 15 €/m?

Abbildung 10: Preisspannen der Mietangebote und -suchen der vergangen sechs Monate im Umkreis von
einem Kilometer Quelle: ImmobilienScout24
https://www.immobilienscout24.de/standortanalyse/#/marktdaten

Dokumentierte Mietpreise

10.20€

10.00 €

9.80€

9.60 €

9.40 €

9.20€

9.00€

8.80€

8.60 €

Entwicklung der Mietpreise je m? entsprechend der
WohnungsgrolRe (Vergangene sechs Monate)

10.03 €
e 9.93€ 9.98 €
9.80€ :
9.75 €
9.64 €
9.54€ 9-59¢€
9.47 €
9.36€ s41¢€ 9.35¢€ 9.40€
924 € 9.31€ -
9.13 € 9.18 €
Aug-23 Sep-23 Oct-23 Nov-23 Dec-23 Jan-24

— 50 M?  em— 80 m? 100 m?

Tabelle 2: Entwicklung des Mietpreises entsprechend der WohnungsgréfSe der vergangenen sechs Monate
Eigene Darstellung in Anlehnung an: ImmobilienScout24
https://www.immobilienscout24.de/standortanalyse/#/preisentwicklung
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In der Diskussion mit einem lokalen Immobilienmakler wurden zwei wichtige Datenpunkte
hervorgehoben:

Der durchschnittliche Mietpreis fiir Garagen in der Gegend liegt bei 50 €. Zudem ergibt sich
flir unsere Wohnung ein Verlust von 8.000 € aufgrund einer Abweichung der Marktmiete.

Vergleichsangebote Verkauf

Datum Entfernung Geschosslage Baujahr Wohnfl. Zi. Ausstattung

1 3.453€/m?2 2020 ca.0Om Etagenwohnung 1993 75 m? 4 gehoben e

2 3.398€/m? 2023 ca.50m Dachgeschoss 2001 88m2 4 kA S

3 2.732€/m? 2023 ca.50m Dachgeschoss 1920 56m?2 3 kA -

4 3774 €/m? 2022 ca.50m Etagenwohnung 2001 84m2 4 kA S

5 3.587 €/m? 2021 ca. 100 m  Etagenwohnung 1986 92m? 4 gehoben S

6 2.403 €/m? 2023 «ca 100m  Etagenwohnung 1986 62m2 3 kA EEEEE——

7 2977 €/m? 2023 ca. 150 m k. A. 1990 87 m? 4 kA I

8 2.400€/m2 2017 «ca.150m kA 1986 80m2 4 kA —

9 2.888€/m? 2020 «ca. 150 m  Etagenwohnung 2009 116m2 4 kA ——

10 3.300 €/m? 2021 «ca.200m  Etagenwohnung 1980 60m? 2 k A E——
Abbildung 11: Vergleichsangebote Verkauf Quelle: ImmobilienScout24, ,Kundenmappen,”

https://www.immobilienscout24.de/standortanalyse
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